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Extravagante Wohnung mit LoftgefUhl in bester Lage!

Beschreibung

Im  Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung Ihrer Wunschimmobilie —ermittelt unser Wohnbau-
Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das passende Zins- und Konditionsangebot fur
Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus
einem Portfolio von tber 120 Banken erfolgen. Das Erstgesprdch ist fuir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne auch bei
lhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und unabhdngige Finanzierungslosung
vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine wunderschéne und extravagante Altbauwohnung in bester Lage des 6. Wiener
Gemeindebezirks Mariahilf.

Diese einzigartige und loftartige Wohnung mit ca. 160 m? befindet sich im Erdgeschol3 eines wunderschénen
Altbaus und vermittelt ein einzigartigen WohngefUhl. Dieses architektonisch perfekt durchdachte Objekt erstreckt
sich Uber 3 Ebenen. Die Raumaufteilung ermdglicht nicht nur ein gemdutliches Wohnen auf einzigartige Weise,
sondern wurde sich auch perfekt als Businessapartment anbieten (share deal ist moglich).

Die Ausstattung der Immobilie ist absolut hochwertig. Das Objekt wurde im April 2024 fertiggestellt und wurde
mit Materialien wie zB. elektrischen Vorhangschienen, Armaturen von Christina Rubinetterie, automatische
Bewdsserung fur die Pflanzen, stuckverzierte Decken, Schallschutzverglasung, kontrollierte Wohnraumliftung,
Smarthome-Vorbereitung, Fullbodenheizung und hochwertige Bodenbeschichtungen. Weiters wurde die
Immobilie Uberall mit maligefertigten Tischlermdbeln aus hochwertigem Eichenholz, einer gemutlichen und
loungeartigen Sofalandschaft, sowie einem grof3en Bett eingerichtet. Im Raum mit dem Schlafbereich befindet
sich auch das Bad mit einer grof3en, runden Badewanne, einer Regendusche, 2 Waschbecken und einem WC. Die
Klche ist mit Miele Geraten, Kaffeemaschine, Weinkuhler, Geschirr, kleiner Bar usw. komplett ausgestattet. Auch
die technische Ausstattung mit Sonos Soundsystem, Samsung TV  (Frame) und optionalem
VideouUberwachungssystem lasst keine Wunsche offen. Im Entréebereich wurde der Platz perfekt fur
Wandschranke benutzt, hier befindet sich auch ein Gaste-WC. Im oberen Teil der Wohnung befindet sich
aullerdem ein geraumiger Abstellraum, der mit einem Miele Staubsauger, einem Blgeleisen etc. ausgestattet ist.
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Alle Raume sind individuell nach Mald gestaltet, inklusive Tischlerarbeiten, flachenbundigen Innenttren und
Wandvertafelungen. Umgeben von einer sorgfaltig kuratierten Sammlung Uppiger Pflanzen, die sich durch
mehrere Stockwerke des Objekts zieht, entsteht eine Oase, die weit mehr bietet als nur visuelle Schonheit. Sie
schafft eine Verbindung zur Natur, die Bewohnerinnen und Bewohner in ihrem alltaglichen Leben erdet und fur
ein tiefes Gefuhl von Ruhe und Ausgeglichenheit sorgt.

Eine Wand, meisterhaft verwandelt durch die Hand des renommierten Kinstlers Gio Bressana, erbliht in einem
lebendigen Dschungelmotiv, das den Namen des Projekts zum Leben erweckt. Der Einsatz von feinsten
Goldblattern verleiht dem Kunstwerk eine exquisite Note, die das Licht einfangt und den Raum in eine
Atmosphare von luxuridser Ruhe taucht.

Die Lage und Infrastruktur der Immobilie sind ausgezeichnet. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die
Mariahilfer StraBe. Diverse Geschafte des tdglichen Bedarfs wie Supermarkte, Banken und Apotheken befinden
sich in der unmittelbaren Umgebung. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist Uber die Linien U3 und U6
sowie Uber die Strallenbahnlinie 5 und die Buslinie 57A gewahrleistet. Fir nahere Informationen zur Infrastruktur,
fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser groRartigen Wohnung!

FUr Fragen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800

international - Tel: +43 676 605 9800
e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhadltnis bestent.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 160 m? Nutzungsart: Wohnen

Mobiliar: mobliert
Etage: EG Heizung: FuBbodenheizung
Zimmer: 3
Bader: 1 Lagebewertung: sehr gut
WCs: 2 Larmpegel: geringe Beeintrachtigung
Abstellraume: 1 Bauart: Altbau

Zustand: Erstbezug

Baujahr: 1894

Letzte Sanierung: 2024

Energieausweis

HWB: 162,3 kWh/m2a
fGEE: 1,56
Ausstattung
Boden: Fliesen, Teppichboden WCs: Pissoir, Toilette, Gaste-WC
Fahrstuhl: Personenaufzug Bad: Badewanne, Dusche
Befeuerung: Gas Klche: Wohnkuche / offene Klche
BelUftung: kontrollierte Extras: Alarmanlage,
Wohnraumluftung Sicherheitskamera, U-Bahn-
Fenster: Doppe|,/ Néhe, Abstellraum
Mehrfachverglasung,
Schallschutzfenster
Preisinformationen
Kaufpreis: 1.760.000,00 € Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Schokolade-Museum

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit
Arzt

Apotheke
Klinik
Krankenhaus

Nahversorgung
Supermarkt
Bdckerei
Einkaufszentrum

Verkehr

Bus

U-Bahn
StraRenbahn
Bahnhof
Autobahnanschluss

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen
500 m Schule 500 m
500 m Kindergarten 500 m
500 m Universitat 1.000 m
500 m Hohere Schule 1.500 m
Sonstige
500 m Geldautomat 500 m
500 m Bank 500 m
1.000 m Post 500 m
Polizei 500 m
500 m
500 m
500 m
500 m
4500 m
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Moble Innn Decer?

ingangsbereich

Boden beschichtet

aufien alles Eiche gebeizt Farbben?? Muster machen

Mobla innn Dacor?

Boden well? beschichter
> Muschel bel 5-Tliren Dberschrinke elngefrist wie bei Unterschrinke

> Gerite noch zu definieren?

Kiiche
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhdltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.
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