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Einzigartige 6-Zimmer Wohnung mit Garten Nahe
Liechtensteinpark

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt eine atemberaubende 6- Zimmer Wohnung Nahe Palais Liechtenstein im 9. Wiener
Gemeindebezirk.

Diese einzigartige Immobilie besticht mit vielen wundervollen Details und verleiht ein ruhiges Luxusgefuhl
inmitten einer der besten Stadtteile Wiens. Die ca. 316 m2 groBe Wohnung befindet sich in der Bel Etage des im
Jahre 1874 erbauten Palais Kranz in unmittelbarer Nahe zum Palais Liechtenstein. Die Immobilie zeigt sich bereits
von aufden als wahrhaft imposantes Gebaude und halt beim Betreten, was es verspricht. Das Palais Kranz wurde
1915/1916 von Prof. Friedrich Ohmann umgestaltet und die wunderschone Terrasse mitsamt Lusthaus, eiserner
Pergola und kunstvoll verziertem, mehrere Meter hohem Springbrunnen, der einst ein Geschenk der Vertreter
Chinas zur Wiener Weltausstellung 1873 war, errichten lassen. Der Boden der prunkvollen Wohnung ist eine edle
Komposition der besten Materialien und lasst im Bezug auf Luxus keinen Wunsch offen. Feinster Marmor ziert die
imposante Eingangshalle, die Kiche und die Bader. Die anderen Raume stehen mit dem kunstvoll verlegten
Parkett, dem Marmor, in nichts nach. Abgerundet wird das Design der Wohnung mit den herrschaftlichen
Doppelfligelttren, die nach draul3en fihren.

Sie betreten die Wohnung durch die Eingangshalle und der Blick fuhrt Sie sofort in einen grof3zUgigen Salon,
welcher viel Platz fur einen grol3en Esstisch bietet. Aus dem Salon gelangen Sie sowohl in die Kiche und einen
gemutlichen Wintergarten, als auch in das wunderbare grolle Hauptschlafzimmer, welches Uber eine
angrenzende Ankleide und ein privates, mit Dusche und Badewanne ausgestattetes, Badezimmer verfugt. Uber
einen Vorraum erreichen Sie das Herzstuck der Wohnung, den grol3ztigigen Wohnbereich. Ein atemberaubender
Raum mit viel Licht und Blick auf die Uber 200 m? groBe Terrasse, bis hin zum Springbrunnen. Von hier aus
zuganglich ist noch ein extra Schrankraum. Zurick zum Eingangsbereich gibt es noch einen weiteren Teil der
Wohnung, der aus 3 Zimmern besteht, die sich ein Bad und eine separate Toilette teilen. Im Kaufpreis der
Wohnung inkludiert ist eine Garage mit 2 Stellplatzen und Stauraum sowie 2 Kellerabteile.

Die Lage im 9. Bezirk spricht fur sich selbst. Unzahlige Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Lokale befindet
sich nur wenige Meter entfernt. Die Innenstadt kann gemutlich zu Ful oder mit dem Rad erreicht werden. Das
Palais Liechtenstein mit groRem Park ladt zum Verweilen und Flanieren ein. StralBenbahn und Bus finden Sie fast
vor der Ture. FUr nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.
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Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie!
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Frau Irena Markovic

national - Tel: 0699 111 65 468
international - Tel: +43 699 111 65 468
e-mail: markovic@lifestyle-properties.at
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Eckdaten

Wohnflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Garagenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Garten:
Terrassen:
Garagen:
Stellplatze:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
WCs:

ca. 316 m?
ca. 610,04 m2
ca. 28,4 m2
ca. 43,02 m2

Parkett, Marmor
Personenaufzug
Toilette

Preisinformationen

Kaufpreis: 7.500.000,00 €
Betriebskosten: 564,48 €
Reparaturricklage: 946,00 €
Garage: 55,04 €
Sonstiges: 105,84 €
Liftkosten: 88,20 €
Umsatzsteuer: 86,86 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.846,42 €

e

Nutzungsart:
Heizung:

Lagebewertung:

Bauart:
Baujahr:

Energieausweis
HWB:
fGEE:

Bad:

Extras:

\ LIFESTYLE
PROPERTIES

Wohnen, Anlage
Zentralheizung

sehr gut
Altbau
1874

115,05 kWh/m?a
2,58

Bad mit Fenster,
Badewanne

Sauna, Wintergarten

Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Gesundheit
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 500 m Universitat 500 m
Krankenhaus 1.000 m Hohere Schule 1.000 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 500 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 2.000 m Post 500 m

Polizei 500 m

Verkehr

Bus 500 m

Stralenbahn 500 m

U-Bahn 500 m

Bahnhof 500 m

Autobahnanschluss 2.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

: RLNWATWW
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhdltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.
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