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Traumhaftes Einfamilienhaus mit Pool in Doblinger Toplage,
Nahe Raimund Zoder Park

Beschreibung

Zum Verkauf gelangt ein wunderschdnes 8-Zimmer Einfamilienhaus mit Pool in bester Lage Doblings.

Das traumhafte Objekt wurde im Jahre 1983 erbaut und erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 210 m?,
welche sich auf zwei Stockwerke und acht Zimmer verteilt. Die Grundstucksflache betragt ca. 601 m?, die
Gartenflache liegt bei ca. 442 m2.

Die Immobilie teilt sich auf in einen Vorraum, acht Zimmer, eine Kuche, zwei Bader, drei Toiletten, einen
Abstellraum sowie einen grofen Keller und eine Garage. Die Hauptraume sind mit hochwertigem Parkett
ausgekleidet, die Kuche sowie die Nassraume sind gefliest.

Das Highlight dieser Traumimmobilie ist zweifelsohne der wunderschéne Garten mit Pool, welcher zum
Entspannen in der Natur einladt.

Sie betreten das Objekt und befinden sich im gerdumigen und hellen Vorraum. Von dort aus erreichen Sie zwei
der acht Zimmer, die Kiche, den Abstellraum sowie eine Toilette. Auch in das obere Stockwerk sowie in den Keller
gelangen Sie vom Vorraum aus.

Links fuhrt Sie ein kleiner Gang in das ca. 20,48 m2 groBe Wohnzimmer, welches durch die vielen Fenster
wunderbar lichtdurchflutet und einladend erscheint. Die offene Gestaltung verleint dem Raum zudem eine ganz
besondere Atmosphare. Das Wohnzimmer bietet Platz fur eine groBe Couchlandschaft und verfugt Uber einen
Ausgang zum wunderschonen Garten. Dort erwartet Sie eine traumhafte Terrasse umrandet von Baumen, ein
Pool sowie viel Platz zur freien Gestaltung. Direkt neben dem Wohnzimmer befindet sich ein weiteres, ca. 12,25
m2 grol3es Zimmer, welches ebenfalls Uber einen Ausgang zum Garten verfugt.

Zurlck im Vorraum gelangen Sie rechterhand in die ca. 10,62m2 grolRe Kuche, welche mit allen notwendigen
Geraten ausgestattet ist und viel Stauraum fur diverse Kochutensilien bietet. Zwei gro8e Fenster bieten Ihnen
einen traumhaften Ausblick auf den Garten. Direkt nebenan befindet sich ein weiteres, ca. 19,74 m2 grofBes
Zimmer, welches sich perfekt als Esszimmer eignet, da es mit mehreren Raumen verbunden ist. Der Raum verfugt
Uber zwei Fenster, wodurch er sehr hell und einladend wirkt. Zwischen Wohnzimmer und Esszimmer befindet
sich zudem ein weiteres, etwas kleineres Zimmer mit Fenster, welches beispielsweise als Buro genutzt werden
kann. Den Abstellraum, welcher auch als Garderobe dienen konnte, finden Sie gegenuber vom Eingang vor.
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Dieser bietet Ihnen mit einer GrofRe von ca. 3,9 m2 viel Stauraum.

Uber die schone Holztreppe im Vorraum erreichen Sie die obere Etage. Die ca. 30 m2 grolRe, lichtdurchflutete
Diele fuhrt Sie in vier Zimmer, das Badezimmer sowie zu einer weiteren Toilette.

Die vier Zimmer sind zwischen ca. 13,03 m2 und ca. 15,09 m2 grof8 und kdnnen beispielsweise als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Buro genutzt werden. Die Zimmer verfigen Uber gemutliche Dachschragen sowie grof3e
Fenster, welche die Raume mit viel Licht versorgen. Das Badezimmer mit einer GroRe von ca. 12,85 m?2 ist mit
einer Dusche, einer Eckbadewanne sowie zwei Waschbecken und einem groRen Fenster ausgestattet.

Der Keller erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 105 m? und bietet Ihnen viel Stauraum. Unter anderem finden
Sie dort ein Badezimmer mit Dusche sowie eine weitere Toilette vor. Die ca. 32,90 m? grofSe Garage befindet sich
ebenfalls im Keller. Beheizt wird das Objekt mittels Gas-Zentralheizung. Alle Raume verflugen Uber eine
FuBBbodenheizung sowie Holzfenster mit Zweifachverglasung.

Das Objekt besticht durch die ausgezeichnete Lage. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Geschafte des
taglichen Bedarfs: Supermarkte, Banken, Apotheken und Restaurants.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist Uber die Buslinien 35A und 39A gewahrleistet. Die Haltestellen sind
in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Die Wiener Innenstadt erreichen Sie mit dem Auto in ca. 30 Minuten.

FUr néhere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser fantastischen Immobilie.

Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Irena Markovic

national - Tel: 0699 111 65 468
international - Tel: +43 699 111 65 468
e-mail: markovic@lifestyle-properties.at
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Eckdaten

GrundstUcksflache:
Wohnflache:
Gartenflache:
Kellerflache:
Garagenflache:

Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Garten:
Garagen:

Ausstattung

Boden:
Befeuerung:
Ausblick:
Fenster:

WCs:

ca. 601 m?
ca. 210 m?
ca. 442 m?
ca. 105 m?
ca. 32,9 m?

- = S W N

Fliesen, Parkett, Terrakotta
Gas

Grunblick

Offenbare Fenster, Doppel-
/ Mehrfachverglasung
Toilette, Getrennte
Toiletten, Gaste-WC

Preisinformationen

Kaufpreis:

2.900.000,00 €

s

Nutzungsart:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Bauart:

Baujahr:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

Grundbucheintragungsgebuhr:

Grunderwerbsteuer:
Provision:

LIFESTYLE
PROPERTIES

Wohnen, Anlage
Klche, Bad
FulBbodenheizung,
Zentralheizung

sehr gut

Ruhelage
Neubau

1983

Bad mit Fenster,
Badewanne, Dusche

Einbaukuche
Garage
Swimmingpool, Abstellraum

1.1 %
3,5%

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Weitere Fotos
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Lage

1190 Wien,Dobling
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Gesundheit

Arzt 500 m
Apotheke 1.000 m
Klinik 2.000 m
Krankenhaus 2.000 m
Nahversorgung

Supermarkt 500 m
Backerei 1.000 m
Einkaufszentrum 3.500m
Verkehr

Bus 500 m
Stralenbahn 1.000 m
U-Bahn 3.000 m
Bahnhof 1.500 m
Autobahnanschluss 3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein wirtschaftliches Naheverhdltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.
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