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sind — etwa das sanierte ORI
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ine Schule in der See-
stadt Aspern in Wien, ein Lehrhngsheim
der OBB und eine Universitatsklinik in
Graz sind anf den ersten Blick nicht zu
vergleichen. Und doch haben diese Immo-
bilien eine Parallele: Sie haben ein Zertifi-
kat als dkologisch einwandfreies Projekt
bekommen. Selbst wenn der Begriff Green
Building inzwischen etwas aus der Mode
gekommen ist, kommt heute kaum eine
Gewerbeimmohilie in Osterreich ohne ein
griines Zertifikar aus. Ob Biiroturm, Su-
permarkt oder Gewerbepark: Damit soll
bewiesen werden, dass Projekre nicht nur
auf den Klimaschurz, sondern auch aut
soziale Aspekte Ricksicht nehmen. Die
Grinde: Einerseits lassen sich solche Pro-
jekte leichter verkaufen, andererseits kon-
nen Besitzer und zukinftige Mieter auf
diese Weise thre grine Gesinnung zur
Schau stellen. | Die Zahl der Gebiudezer-
tihzierungen in Osterreich ist srark ge-
wachsen, vor allem bel Gewerbeimmobi-
lien — in diesem Bereich gibt es eine beina-
he vollstindige Durchdringung®, sagt Peter
Engert, Geschiftsfithrer der Osterreichi-
schen Gesellschatt fur nachhaltge Immo-
hilienwirtschaft (OGNI), die hierzulande
das Pendant zum deutschen DGNB Gu-
tesiegel vergibt. Auch bel Handelsimmo-
hilien wie Supurrmﬂrktun gelten Zertihka-
te heute fast schon als Muss, denn die ETO-
[len Handelskonzerne brauchen sie fiir thre
CSR-Berichte und als Beweis fiir klima-
treundliche ,'*U.i.l-;rif]'m:n;_._{, Wettaus wu.:nigt.:r
wichtig sind solche Giitesiegel hingegen
noch fur den Wohnbau; hochstens im so-
zialen Wohnbau kdnnten sie in abschbarer
Zeit eine Rolle spielen.

(ranz einfach ist der Durchblick aller-
dings nicht. Vor einigen Jahren wurden Be-
griffe wie Passivhaus, Niedrigenergiehaus
und Nullenergiehaus leicht verwechselt,
heute sorgen die unterschiedlichen Zerti-
fkate fiir Gewerbeimmaobilien bisweilen
hir Verwirrung, QOGNI, OGNB. klimaak-
tiv und Leed sind Beispiele fiir Gutesiegel,

Pickerl fiirs Haus

Auswahl an Gebiaudezertihzierungen,

die in Osterreich verwendet werden:

« QGNI: Die Osterreie

schaft fir nachhalt

hische Cresell
ire Immobilienwirt
schaft vergibr das DYO N B-GOatesiered
der Deutschen Gesellschatt fiir Nach
||'.1:‘.:.:_-'q_‘*- Baue Iy, das unter anderem in
Deurschiand und Danemark verwendet
W I'l'll
« OGNB / klimaaktiv: Dic klimaakriv-In
inative des Umweltministeriums vergibt
die glerchnamigen Zertihzierungen, par
allel dazu gibt es die TQDB '*m wertungen
der f"hn.'.'*.'-:'li hischen Gese aft fiir
MNachha 'i,'-'.* s Bauen (CH N B).
* Leed: Zertifizierung aus den USA, vor
allem fiar US-Investoren von Bedeuung,
* Breeam: Zertifikat aus Grolibritannien,

das auch i Osterresch Anhineer hndet.

Alles in einem

Der hohstsche Aurane zum Klima
-_| i 3 .]..;_l- * £ e e ] ..I..|_ 'I:.__.
SCITLEZE SWITd WIiChmeer, meinrt 1immoDnuien
xpertin Birgit keaml (S0 wird auch I
trachtet, wie digital Gebdude sind, etwa

1 Hlinblick

and welche Malinahmen es zur B-Mobi
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litar gribe, also eowa Ladestellen tir Elelkt-
roautos.” Hinen sanzheitlichen Ansatz
will erwa die Bundesimmaobiliengesell
schaft (BIGH) verfoleen, die fir alle New
bauten und Samerungsvorhaben einen
Mindeststandard in Sachen Nachhgltip
keit vorsieht. Im Rahmen thres ,,Holisnc
Butlding Programs® sollen unter ande
rem okologische und soziokulturelle K

terien berticksichtigt werden.

»Die Sanierungs

quote st derzet

viel zu niedrig.”
Peter Engert,

OGN

die Bauherren an ihrer Immuobilic anbrin-
gen lassen kénnen — und die sind noch in
Kategorien wie Platin oder Gold unterteilt.
Wihrend die aus dem angloamerikanischen
Raum kommenden Zertifikate Breeam und
Leed vornehmlich die dkologischen Aspek-
te in den Vordergrund riicken, werden bei
den europiischen Labels stirker dkonomi-
sche und soziale Kriterien berticksichrigt.
Es geht in Richrung einer umfassenden
Okobilanz eines Gebaudes, bei der von der
Verwendung einwandfreier Baumaterialen
iber das I"'.nr:rgir:i.:nn'.-tt:pl bis zur Ausstat-
tung mit digitalen Technologien ein ganz-
heitliches Konzept umgesetzt werden soll.
wAertifizierungen werden immer wichtiger,
das merken wir auch bei der Vertrags-
gestaltung™, bestitigt Immobilienexpertin
Birgit Kraml, Partnerin bei der Anwalts-
kanzlei Wolt Theiss. Doch internationalen
Investoren reichen meistens nationale Zer-
tifizierungen nicht, sie wollen auch eine in-
ternationale wie Leed, erginzt sie,

Finige aktuelle Projekte, die Zertifka-
te vorweisen, sind beispielsweise der neue
Birocampus silo plus in Wien-Liesing oder
das Biirogebiude des Hauptverbands der
Sozialversicherungstriger im 3. Bezirk in
Wien — es hat nach einer Generalsanierung
ein Zertifikar erhalten. Dabed sind es sonst
vor allem Neubauten, die ¢in salches Gii-
tesiegel anstreben. Und Umweltministerin
Leonore Gewessler hat im Tebruar auf ei-
nen Schlag 31 Gebidude mit dem klimaak-
tiv-Zertihkat ihres Ministeriums ausge-
zeichnet, darunter zukiinfuge ORT-Ge-
biude am Kiiniglberg und cinige Projekte
in Wien-Aspern. Zertitikare werden nam-
lich auch an Projekte vergeben, die noch
nicht fertiggestellt sind.

Die Projektbetreiber picken sich jenes
Pickerl heraus, das fir sie in Sachen Ver-
marktung einen Sinn ergibt. Nur in weni-
wen Fillen werden gleich mehrere Zertifi-
kate verwendet, denn so etwas geht ins
Geld. Wichtig sei die Riicksichr auf neue
Entwicklungen, meint OGNI-Chef En-
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