


CHALET V

MOBLIERTES LUXUS DESIGN-CHALET
IN IDYLLISCHER RUHELAGE UND KAISER-/HORNBLICK
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DATEN

Objektnummer

GV708

g Ort

St. Johann in Tirol

E3 Wohn- / Nutzflache

ca. 441 m?(ca. 108 m?

Terrassen/Balkone, ca. 9m?

Gartenhaus)
£ Grundstuck ca. 713 m?
@ Schlafzimmer 5
JﬂpD Badezimmer 5
& Energieausweis in Arbeit
Kaufpreis € 5.970.000,-
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FAKTEN

Baujahr 2022, Fertigstellung November
2022, ca. 441m? Wohn/Nutzflache Nutz-
flache (ohne Terrassen/Balkone ca. 108m?
u. Gartenhaus ca. 9m?), ca. 713m? Grund-
stucksflache, 5 Schlafzimmer, 5 Bader,
Einliegerbereich, Gartenhaus, offener
Altholz-Sichtdachstuhl, edle Kiche mit
.Back-Kitchen”, Aufzug, Raffstore-Ja-
lousien, modernste Haustechnik, Erdwar-
me, Wohnraum-Liftung, BUS-System
mit Alarm, durchdachtes Licht-Design,
offener Kamin, Weinkeller, Wellness mit
Sauna und Dampfbad, 5 Stellplatze, 2 da-
von Uberdacht
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CHARAKTERISTIK

In idyllischer Ruhelage der charmanten
Marktgemeinde St. Johann genieBen Sie
besten Wohnkomfort und lange Sonnen-
stunden. Geographisch befindet sich das
Chalet V zwischen Going und St. Johann,
umgeben von einer gepflegten landlichen
Nachbarschaft. Der Blick auf den Wilden Kai-
ser und das KitzbUheler Horn bieten tagliche
Naturschauspiele! Naturverbundene und
Sportbegeisterte kommen voll auf ihre Kos-
ten! In wenigen Gehminuten erreicht man
den nahegelegenen Wald zum ,Waldbaden”,
oder eine der weitlaufigen Landlauf-Loipen.
Die bezaubernde Kulisse der Kitzbuheler Al-
pen kann mit dem Fahrrad oder zu Ful} er-
kundet werden. Das sagenumwobene Mas-
siv des Wilden Kaisers ragt spektakular aus
der sanften Landschaft des weitlaufigen Tal-
kessels hervor. Unzéhlige Wander- und Ber-
grouten, von bequem bis anspruchsvoll, bie-
ten ein abwechslungsreiches Programm fir
die ganze Familie. Die Gamsstadt Kitzbuhel
kann mit dem Auto in ca. 15 Minuten erreicht
werden. Ein ideales Hide-Away in idyllischer
Ruhelage.
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CHARAKTERISTIK

Das imposante Chalet V wurde mit hochwer-
tigen Materialien erbaut, mit edlen Ober-
flachen versehen und luxuriésen Mébeln
eingerichtet. Ein durchdachtes Raum- und
Lichtkonzept bietet einen einmaligen Wohn-
komfort, verteilt auf 3 Etagen.

Der offene, sehr weitlaufige Wohn/Essbe-
reich befindet sich im Obergeschoss, wo der
offene Altholz-Sichtdachstuhl alpines Flair
und Behaglichkeit entstehen lasst. Am offe-
nen Kamin kdénnen Sie gemutliche Stunden
verbringen und die Aussicht auf den Wilden
Kaiser und das Kitzbuheler Horn geniefllen.
Die voll ausgestattete Design-Kiche mit
Weinkuhlschrank bietet hochsten Komfort.
Eine ,Back-Kitchen” inkl. separater Gefrie-
reinheit, Arbeitsplatte, Schranken und Zu-
gang zum Lift erweitert lhre Flexibilitat.
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CHARAKTERISTIK

Das Zentrum des Erdgeschosses ist ein grof3-
zUgiges Entree. Von dort gehen Sie in ein an-
grenzendes, bereits mobliertes Bluro sowie
2 geraumige und voll ausgestattete Schlaf-
zimmer en Suite. Den Einliegerbereich be-
gehen Sie entweder auch durch das Entree
oder Uber einen separaten Aulleneingang.
Dieser Wohnbereich ist individuell nutzbar
(Kiichen-Anschlisse sind vorbereitet). In das
Untergeschoss lassen groRzlgige, begeh-
bare Lichthofe viel Tageslicht fallen. Ein se-
parater Eingangsbereich fuhrt Uber eine Au-
Rentreppe in die gerdumige Sportgarderobe
und den Skikeller. Ein gro3ztgiger Wellness-
Bereich mit Sauna, Dampfbad und verschie-
denen Duscherlebnissen gewahren lhnen
komplette Entspannung. Der Weinkeller ist
zudem nur ein paar Schritte entfernt. Wirt-
schaftsraum, Kellerraum und Technikraum
bilden den funktionalen Bereich des unteren
Geschosses. Bikes und andere ,Grosswerk-
zeuge” stellen Sie im Gartenhaus ab.
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Hier geht's zum Objektvideo
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https://www.youtube.com/watch?v=SDWcZG9Mp5Iv=SDWcZG9Mp5I
https://www.youtube.com/watch?v=SDWcZG9Mp5I
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Der barocke Treffpunkt der Kitzbiiheler
Alpenregion. Wem eine Hingabe zu Kunst, Kultur
und Kulinarik nahe liegt, der ist in diesem maleri-
schen Ort vollkommen angekommen. In den pit-
toresken Gassen der historischen Marktgemeinde
begegnen sich Boutique, Café, Restaurant, Markt
und andere Besonderheiten, welche der verspirte
Drang des Verweilens alle verbindet.

Das Herz der Kitzbuheler Alpenregion Uberlasst
es jedem Besucher, sich seinen Wiinschen ent-
sprechend zu beschaftigen. So kommen Sport-
begeisterte ebenso auf |hre Kosten, wie der ge-
machlichere Gast zur Ruhe. Sommer wie Winter
zeigt sich das schéne St. Johann in Tirol von seiner
Sonnenseite.

Lage

Nur ein paar Fahrtminuten von Kitzbihel (10 km)
entfernt liegt der barocke Treffpunkt gut ange-
bunden zwischen den Stadten Innsbruck (90 km),
Salzburg (70 km) und Miinchen (110 km).



Alpines Kleinstadtfeeling

9.200

EINWOHNERN

D 059 e

Uber dem Meeresspiegel

mehr als

B 250

KILOMETER
LANGLAUF-LOIPE

2 . OOO TEILNEHMER

beim internationalen Koasalauf

GOLFPLATZE 2 O

befinden sich im Umkreis von 50 km HUTTEN

Urige Jausenstationen
und Berggasthofe als ideale
Orte der Starkung.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen:

Derlnhalt beruht ausschliefllich auf Informationen,
die uns von unseren Auftraggebern zur Verfu-
gung gestellt worden sind. Wir Ubernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat des Angebotes.

Die beim Kauf anfallenden Kosten flr Notar,
Rechtsanwalt, Steuern und Grundbuchskosten
sind vom Kaufer zu tragen.

Far unsere Vermittlungstatigkeit erlauben wir uns
die gesetzliche Vermittlungsprovision von 3%
zuzlglich 20% Mehrwertsteuer vom Kaufpreis in
Rechnung zu stellen.

Allgemeine Geschaftsbedingungen:

Der Inhalt beruht ausschliellich auf Infor-
mationen, die uns von unseren Auftraggebern zur
Verfligung gestellt worden sind. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat des Angebotes.

Die bei der Vermietung anfallenden Kosten fur
Notar, Rechtsanwalt und Steuern sind vom Mieter
zu tragen.

Far unsere Vermittlungstatigkeit erlauben wir
uns die gesetzliche Vermittlungsprovision von 2
Monatsmieten zuztglich 20 % Mehrwertsteuer
vom Mietpreis in Rechnung zu stellen.

CUM LAUDE IMMOBILIA GmbH | Wegscheidgasse 16 | 6370 Kitzbihel | Austria

Tel. +43 5356 /650 05 | Fax +43 5356 /650 05 10 | info@cumlaudeimmobilia.com | www.cumlaudeimmobilia.com



